Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Sangheck" (3. Anderung des Bebauungsplanes "Wochenendhausgebiet Sangheck")

Gemeinde Nohfelden

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlduterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
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Grundstlick Nr, 52 o
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Fur das Plangebiet gilt:

Baugebist Vollgeschoss

SO I

Ferienhausgebiet

Bauweise
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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVvOQ )

Sondergebiste, die der Erholung dienen,
hier: Ferienhausgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

2
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OKG = 446,00 m uNN  Hohe baulicher Anlagen,
hier: Oberkante Gebadude Gber NN

0 Offene Bauweise

T e Y Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

m Offentliche Parkilache
Fussgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Y7 Einfahrtsbereich

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

¢
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Hauptversorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

o

hier: Transformatorenstation

L&schteich

hier: 20 kV Freileitung der Energienetz Saar

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

private Grinflachen Nr. 1 und 2

Verkehrsgrin

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

el Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
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® ® Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

:. cens .: Stréuchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewéssern

P1-P4 Bezeichnung der Flachen fur Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sanstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser

M1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur

und Landschaft

Ergénzende Darstellung der Fldchen zum Anpflanzen und
mit Bindungen zum Erhalt

Landschftsschutzgebiet (auRerhalb des Plangebietes)

Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
Yorualtuhptgaidich stadtebauliche Griinde erforderlich wird
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Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzfliche Wald

pTAvAvAv Ay Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: 81 - Schuizflache nach stralenrechtlichen Vorschriften

E1 - Schutzfldche nach energierechtlichen Vorschriften
r-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
_ ! (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B ==
—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16. Réumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Verfahrensvermerke

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs, 6BauGB

Schutzabstand Wald
(§ 14 Abs. 3 LWaldG)

Das gesamte Planungsgebiet ist von Wald umgeben.

Gem. §§ 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb&uden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 m
zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebhdudes einzuhalten. Hiervon kann die Forstbehdrde Ausnahmen
genehmigen, wenn der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigentliimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die
forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieRlich sémtlicher
Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten
und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldndeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

Schutzfliche nach straBenrechtlichen Vorschriften gem. § 24 Saarléndisches StraRengesetz

Schutzabstand von 15 m zur L 326, gemessen vom &uBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

AufRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch- fahrten diirfen léngs der
Landstrae L 326 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder
Zugénge an die Landstrafe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend fir Aufschilttungen oder Abgrabungen groReren Umfangs.

Schutzfliche nach energierechtlichen Vorschriften

Die Breite des Schutzstreifens betragt 14,0 m, jeweils 7,0 m rechts und links der Leitungsachse. BaumaRnahmen
innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind mit der energis-Netzgesellschaft mbh abzustimmen.

Hinweise

Grunddienstbarkeit

Die Eigentlmer der vom vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Parzellen verpflichten sich im Falle einer
Unterschreitung des Schutzabstandes zum Wald - durch Bestellung einer Dienstbarkeit, die forstwirtschaftliche Nutzung,
einschlieflich  sdmtlicher Einwirkungen durch Baumwurf des Nachbargrundstiicks uneingeschrankt und
entschddigungslos unter Verzicht auf Schadenersatzanspriiche zu dulden.

Die Grunddienstbarkeit wird im Grundbuch eingetragen.

Einhaltung der Grenzabstinde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde gemaR dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten,

Rodungs- und Riickschnittarbeiten / Artenschutz

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem Q1.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufithren,

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind Bdume mit potenziellen Quartierstrukturen, die nach Ende der faunistischen
Untersuchungen im Plangebiet entstanden sind, vor der Fillung auf Individuenbesatz von Végeln, Flederm&usen oder
anderen Saugetieren zu priifen. Aus diesem Grund sind die Rodungsarbeiten durch einen faunistischen Gutachter zu
begleiten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraRBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder
BaumalBnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten,

Schutz des Mutterbodens (§ 201 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Haselmausschutz

Zum Schutz der Haselmaus sind Nistkasten im Winter der Rodung, jedoch spatestens unmittelbar nach der Rodung und
noch vor Beginn der Aktivitatsphase der Haselm&use (April/Mai) innerhalb der entsprechend mit M1 gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB gekennzeichneten Flachen auszubringen und fir die Rodung die Vorgaben der Festsetzungen M1 nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB zu befolgen.

Vegetationsschutz

Die zum Erhalt festgesetzten Waldbesténde nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind mit einem Vegetationsschutz (ortsfester
Schutzzaun) nach einschlagigen Regelwerken (DIN 18320, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) zu versehen, um Beschadigungen
wahrend der Bauzeit zu vermeiden. In den Arbeitsbereich hinein ragende Kronen sind zum Schutz vor Beschidigungen
der Gehdlze fachgerecht zuriickzuschneiden. Einschligige Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) sind zu
beachten.

Bodendenkmaler

Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem saarldndischen

Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Sternenpark

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nohfelden hat in seiner Sitzung
am 15.12.2016 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Ferienhausgebiet Sangheck" (3.
Anderungdes  Bebauungsplanes "Wochenendhaus-
gebiet Sangheck") im Gemeindebezirk Eiweiler
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2017 durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungshlatt
der Gemeinde Nohfelden ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom
23.01.2017 bis 07.02.2017 durchgefithrt (§ 3 Abs. 1
BauGB}).

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.01.2017 friihzeitig von der Planung unterrichtet (§ 4
Abs.1 BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Nohfelden hat in seiner Sitzung
am 30.08.2018 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hat mit der Begriindung in der Zeit vom 17.09.2018 bis
einschlieflich 19.10.2018 wahrend der Dienststunden
dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben und, dass ein
Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber
hitten geltend gemacht werden kdnnen, am 07.09.2018
durch Ver6ffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Nohfelden
ortsliblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.09.2018 von der Auslegung benachrichtigt (& 3 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis einschlieRlich
19.10.2018 zur Stellungnahme gegeben.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Nohfelden hat in seiner Sitzung
am 11.04.2019 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
erneuten offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Vorhahenbezogenen Bebauungsplans
hat mit der Begriindung in der Zeit vom 26.04.2019 bis
einschlieBlich 27.05.2019 wahrend der Dienststunden
erneut 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben und, dass ein
Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, am 19.04.2019
durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Nohfelden

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen
Tréager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.04.2019 von der erneuten Auslegung benachrichtigt
(§ 4 Abs.2 BauGB), |hnen wurde eine Frist bis
einschlieBlich 27.05.2019 zur Stellungnahme gegeben.

Der Rat der Gemeinde Nohfelden hat in seiner
offentlichen Sitzung am 12.09.2019 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange geprift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Ferienhaus-
gebiet Sangheck" (3. Anderung des Bebauungsplanes
"Wochenendhausgebiet Sangheck") wurde in der
offentlichen Sitzung am 12.09.2019 vom Rat der
Gemeinde Nohfelden als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Ferienhausgebiet Sangheck" (3. Anderung des
Bebauungsplanes "Wochenendhausgebiet Sangheck")
wird hiermit ausgeferti '
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf

Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und bei der Gber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, wurden am 20.09.2019 im

amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde "’
Nohfelden ortsiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Ferienhausgebiet Sangheck"” (3. Anderung des
Bebauungsplanes "Wochenendhausgebiet Sangheck")

ist damit in Kraft getreten.
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Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplénen und Inselkarten erstellt, e
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunds liegenden analogen Karte entsprechen! 91 = b= T T e
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fir Vermassung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland | Ny I | N

Vorhandene Geholze sind in die Pflanzung zu integrieren. Der Unterwuchs ist gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. FuBwegverbindungen, Sitz- und Aufenthaltsbereiche sowie kleinflichige Freizeitanlagen mit einer
Uberbaubaren Grundfldche von weniger als 25 m? zul3ssig.

7. Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Plan,

Teil B: Textteil den

HaupterschlieBungsweg als Verkehrsflache Innerhalb der dstlich des Léschteiches gelegenen Flache P2 ist die Anlage einer Feuerwehrzufahrt zum

Loschteich zuldssig. Diese ist aus Griinden der Eingriffsminimierung unter Beachtung der Din 14090 mit
MindestmaRen herzustellen.

Interne Erschliefungswege als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Fldchen flr das Parken
Ein- und Ausfahrtsbereich zum Parkdeck 1 und Parkdeck 2
Versorgungsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
siehe Plan,
- hier: Transformaterenstation

Innerhalb der Fliche P2 ist weiterhin die Anlage eines Entwésserungsgrabens zur Ableitung des Uberlaufs des
Loschteiches und damit Niederschlagswassers in den Streitenbruchbach zuléssig.

Festsetzungen &
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

P3: Stellplatzbegriinung

9. Filhrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -Leftungen Stellpldtze innerhalb des SO Ferienhausgebiet sowie &ffentliche Parkplitze sind intensiv zu begriinen. Je 4

Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer groRkroniger Laubbaumhochstamm (StU 16-18cm) gemER
Pflanzliste in rdumlicher Zuordnung zu den Stellpl3tzen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Baumstand-
orte haben die Mindestanforderungen der DIN 18916 zu erflllen, d.h. es wird eine offene Fliche von mindestens

& m? und 16 m? Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit giner Tiefe von mindestens 80 cm verlangt. Die
Pflanzqualitat hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
e.V., Bonn) zu entsprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Innerhalb des Planungsgebietes wird ein Trennsystem festgesetzt. Das anfallende Schmutzwasser aus den

Ferienhdusern wird Uber einen separaten Kanal der Ortskanalisation zugefiithrt. Die unbelasteten Oberflichenwisser
: . T ; werden getrennt hiervon gefasst, auf den privaten Grundstiicksflichen verwertet, gesammelt oder versickert bzw.

1 ?;?g?g;béegégaz%‘;r Erholung dient, hier: Ferlenhausgehiet Uber separate Graben und/oder Kanale in die Weiher bzw. den Bachlauf siidlich des Plangebietes eingeleitet.

siehe Plan 10. Fléchen flir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen und den (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das siehe Plan,

Freizeitwohnen nicht wesentlich st8ren. Innerhalb der festgesetzten Flache (siehe Planzeichnung) ist die Anlage eines Léschteiches mit Riickhaltefunktion

1.1.1  Zulassige Arten von Nutzungen: zuldssig. Aus Grinden des Naturschutzes ist der Loschteich an mind. 2 Seiten mit einer Bdschungsneigung von 1:3
Gem. § 10 Abs. 2 BauNVO oder flacher und einer rauen Oberflichenbeschaffenheit (z.B. Rasengittersteine) anzulegen.

1. Ferienhduser, Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden 11. Griinflachen
Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen, {8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des téglichen Bedarfs flir die siehe Plan,
Ferienhausbewohner dienen, Private Griinfliche PG1: Walderholungszone
3. Woehnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im vorhandenen Festsetzung einer Privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Walderholungszone” (siehe Planzeichnung) mit
Beherbergungsgewerbe tatig sind, dem Ziel des Erhalts des Waldbestandes in Verkindung mit einer naturbezogenen Erholung . Die Begriinung der]
4. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhéuser, privaten Griinfldche erfolgt nach den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB,
5. Anlagen fir kulturelle, sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
6. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

P4: Bereich Park-und Verwaltungsgebiude

Die nicht lberbaubaren Fldchen im Umfeld der Park- und Verwaltungsgebdude, die nicht fiir Zufahrten oder
Zugénge verwendet werden, sind gértnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen. Innerhalb der Fliche sind
mindestens zwei standortgerechte Obstbaum- oder Laubbaumhochstamm sowie 8 standortgerechte Straucher
gemal Pflanzliste anzupflanzen.

Fur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten und es sind
gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und  Oberrheingraben” (Region
4) nach dem ,leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die
folgende Artenliste stellt lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehélze dar:

Pflanzliste Striucher (Beispiele)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schlehe (Prugus spinosa)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrase (Rosa canina)

Gewdhnlicher Schneeball {Viburnum opulus)
WeilRdarn (Crataegus laevigata)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Liguster {Ligustrum vulgare)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Feldahorn (Acer campestre)

Pflanzliste Laubbaumhochstdmme (Beispiele}
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus rabur)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Bergulme {(Ulmus glabra)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Halnbuche (Carpinus betulus)
Birke (Betula verrucosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)

sonstige
Private Griinfliche PG2: Multifunktionale Parkanlage

Festsetzung einer Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionale Parkanlage” (siehe Planzeichnung)
mit dem Ziel des Erhalts des Waldbestandes in Verbindung mit einer naturbezogenen Erholungs- und Freizeitnutzung.
Die Begrlinung der privaten Griinflache erfolgt nach den Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB. Innerhalb
dieser privaten Grinfliche PG2 sind fuRlaufige Wege, Sitz- und Aufenthaltsbereiche sowie kleinflichige Freizeitanlagen
mit einer Uberbaubaren Grundfldche von weniger als 25 m? zul&ssig.

2. Mabf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVQ)

2.1 Zuldssige GroRe der Grundflidche der Ferienhduser

(§ 10 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)

siehe Nutzungsschablone

Die Grolie der Grundflache der baulichen Anlagen wird gem&R § 10 Abs. 4 und § 16 Abs. 2 Nr. 1  BauNVO wie

folgt festgesetzt:

- 50 Ferienhausgebiet: maximal 60 m? zuzliglich 10 m? iiberdachter Freiraum. Bei den Baumhausern wird
unter der zuldssigen Grundfliche die Obertraufte Fldche in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberfliche 12
verstanden.

- Besonderer Nutzungszweck von Fldchen: maximal 600 m?

Offentliche Griinfliche V: Verkehrsgriin
Innerhallk der entsprechend gekennzeichneten Flache sind die StraRennebenflichen dauerhaft zu begriinen. Die Art der|
Begrinung hat in Abstimmung mit dem Landesbetrieb flir StraRenbau (LfS} und unter Berlicksichtigung den
Verkehrssicherungspflicht zu erfolgen.

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe Planzeichnung

M1: Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind in den Rodungsbereichen innerhalb des gesamten Plangebietes im Zuge
der Rodung bzw. Fallung die Wurzelstdcke zu belassen und erst nach Beginn der Aktivititsphase der Haselmaus
(April/Mai) zu entfernen.

Die Rodung hat zum Schutz der Haselm&use bodenschonend mit dafiir geeigneten Fahrzeugen und Gerdten bel
trockenen oder Frostbedingungen zu erfolgen.

Weiterhin sind innerhalb der Flachen nach § 9 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB 20-30 Nistkisten fir Haselmiuse
auszubringen, dauerhaft zu sichern und dort bis zu deren Verfall zu belassen. Die Kisten sind im Winter der 15. Zuordnung von Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich
Rodung, spitestens bis Ende Marz aufzustellen. (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzgualitst
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins

Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt:
Hochstdmme / Stammbiische: 3xv, StU 16-18 ¢cm

Heister: 2xv, ab 100 m

Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvOQ)
siehe Planeinschrieb,
Fiir den Bereich "Besonderer Nutzungszweck von Flichen" wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die

maximale gebdudehthe (GOK) auf 446,00 m (iber NN festgesetzt. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone 13. Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Die maximale zuldssige Zahl an Vcllgeschossen wird im Sondergebiet Ferienhausgebiet auf 1 Vollgeschoss bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen
festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Den Grundstiicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:
Aufforstungsflichen Sétern (Fldche 1,3ha):
- Gemarkung Sotern Flur 25 Flurstiick 2,

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen Im gesamten Plangebiet diirfen zur Luftreinhaltung luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden. - Gemarkung SStern Flur 27 Flurstlck 18,

{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) T o .. 5 2 : =, - Gemarkung Sétern Flur 27 Flurstiick 19,
siehe Pln 14, Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir _ Gemarkung Sétern Flur 27 Flurstiick 36,

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bepflanzungen und filr die Erhaltungvon Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen  sowie von Aufforstungsflache aus dem Flachenpool ,Bethingen” der OFM (Flache 0,7ha):

Bebauungsplan durch

die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. ge;v:;ze:{ NF. 25 a + b BauGB L.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) Dem Bebauungsplan werden Teilbereiche der nachfolgend genannten Parzellen aus dem Fléchenpool der Naturland
i R e PI.';n ! fstd : Okoflachen-Management GmbH (OFM) in Bethingen mit einer FlichengréRe von 0,7ha zugeordnet:

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) LR vl s L L i e : ) : EEQZ?EEEE EZERiQSZE E:EH Eiﬂ?ﬁiﬁiiﬁ 5

Im gesamten Planungsgebiet wird eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.  Essind Bie Waldbestinde innerhalb der Privaten GrOnfldche PGL sowie innierhalb der entsprechend mit P1 gekennzeichine- Die Umsetzung der AufforstungsmaRnahmen in S6tern und Bethingen dient zur Entwicklung naturraumtypischer

nur Einzelhduser zulissig. ten Flachen (siehe Planzeichnung) sind dauerhaft zu erhalten und langfristig zu sichern. Bei Abgang bzw. aus standortgerechter Laubwilder (Sétern: mesophiler Buchenwald auf Vulkanit)

; £ = Grinden der Stand- bzw. Verkehrssicherheit notwendigen Rodungsarbeiten sind standortgerechte, heimische Faunistl's%he Auceleichsfliche Elweller '(2 1 hap]- ;

5. Fléchen fiir Nebenanlag_en, Stellpldtze und Garagen Baume und Straucher gemaR Pflanzliste nachzupflanzen. FuBwegeverbindungen sind innerhalk der Flache zuléssig. AR ENEEE iR 3 FIurstUck.139

(69 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVvQ) P2: Erhalt wertgebender Laubbaumhochstimme sowie gestalterische Pflanzungen innerhalb der g ’ + :

Innerhalb der faunistischen Ausgleichsflache erfolgt die Anlage bictopverbessernder MaBnahmen fiir die Tierarten
Haselmaus, Waldlaubsinger und Wildkatze vorgesehen, die im Rahmen der Umsetzung durch eine Okologische
Baubegleitung sowie im Anschluss durch ein faunistisches Monitoring (3., 5., 7. und 10. Jahr) begleitet werden:
- Haselmaus: Entnahme von Einzelbdumen in festgelegten Flachen und damit Auflichtung zur Férderung der
Entwicklung der Strauchschicht.
- Waldlaubsanger: Entnahme von Einzelbdumen sowie regelméRige Durchforstung zur Offenhaltung lichterer
Bereiche.
- Wildkatze: Anlage von 3 Wildkatzenburgen.

Multifunktionalen Parkanlage

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fliche P2 (siehe Planzeichnung) sind Laubbaumhochstimme mit
einem Stammdurchmesser gréfer 20cm zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind die
Laubbaumhochstdmme und Strducher durch standortgerechte, heimische Arten gemiR Pflanzliste nachzupflanzen.
Bei Abgang bzw. aus Griinden der Stand- bzw. Verkehrssicherheit notwendigen Rodungsarbeiten sind
standortgerechte, heimische Bdume und Straucher geméR Pflanzliste nachzupflanzen. Die Parkanlage ist zusétzlich
durch Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubbaumhochstimme oder Stréucher mit einer Pflanzdichte von
mindestens 3 Laubbaumhochstémmen oder wahlweise 8 Striuchern pro 100 m? Fliche intensiv zu begriinen,

siehe Plan,
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des SO Ferienhausgebiet Garagen und Carports nicht,
Stellplatze nur im Bereich des Grundstiicks 52 zuléssig sind.

6. Besonderer Nutzungszweck von Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
siehe Plan,
- hier: Park- und Verwaltungsgebiude

Die Gemeinde Nohfelden ist Teil eines Sternenparks, in dem die Lichtverschmutzung auf ein MindestmaR reduziert

werden soll. Die Handreichung der Kommunen in den Dark-Sky-Communities ist zu beachten.

Reinigung der Regenwdésser der versiegelten Flichen

Ob die im Bereich der versiegelten Fldchen anfallenden Regenwésser vor Einleitung in den Ldschteich bzw.
Streitenbruchbach zu reinigen sind, ist im Vorfeld nach dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum

Umgang mit Niederschlagswasser” zu prifen,

Okologische Baubegleitung

Die Bau- und Rodungsarbeiten sind wahrend der Bauphase durch eine &kologisch-faunistische Baubegleitung zu
begleiten. Gleiches gilt fiir alle weiteren wahrend des Betriebs der Anlage anfallenden Arbeiten und MaBnahmen.

Hierdurch soll das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden.
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